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1 Planhandlingar

Till planen hor foljande handlingar:

o Tillagg plankarta, 2026-04-28

e Planbeskrivning, 2026-04-28

o Fastighetsagarforteckning, 2026-02-25
e Samradsredogorelse, 2026-03-03

e Utlatande, 2026-04-28
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2 Syfte

2.1 Planens syfte

Andringen av detaljplanen syftar till att mojliggéra att Kulturhus Joar kan
genomféras och kan leva upp till krav pa god ventilation och ha en god
tillganglighet samt en rationell och god hantering av avfall. Detaljplanen
syftar till att mdéjliggdra en modernisering av byggnaden enligt
ovanstaende samtidigt som detta sker med sa stor varsamhet om
byggnadens antikvariska varden som mojligt.

Andringarna majliggor att:

e bygga flaktutrymmen ovanpa den befintliga byggnadens tak.

e att kunna bygga till en nedre foajé under mark i anslutning till
befintlig byggnad for att gora salongen och scenen tillganglig for
alla.

e att uppfora en miljdbod inom parkeringen (fastigheten Centrum
17:39).
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3  Inledning

3.1 Bakgrund

Kommunen har under manga ar diskuterat och planerat for ett samlat
kulturhus i Enkoping. Huvudalternativet for att astadkomma detta har
hela tiden varit att samla verksamheterna i Joar Bla/Medborgarhuset
Joar, centralt i Enkdping. Redan 2011 sades hyresgasten som drev
restaurang i Joar upp for att byggnaden skulle kunna byggas om for det
andamalet. 2014 antogs en ny detaljplan fér att moéjliggdéra om- och
tillbyggnation for att kunna inrymma kulturhuset. Planen, som
fortfarande ar den gallande, medger att de tva byggnadskroppar som
Joar bestar av far sammanfogas genom en glasad byggnadsdel. Men
beslutet att pabdrja ombyggnationen kom inte att fattas vid tidpunkten.
Valbehovliga renoveringsinsatser har under aren undvikits i mesta
mojliga man infér den vantande stérre ombyggnationen. 2021 tog
kommunen fram ett lokalprogram och en foérstudie gjordes. Under 2022—
2023 togs en programhandling fram (ej planprogram). | arbetet deltog
foretradare for berdrda kommunala verksamheter, kulturféreningar och
organisationer i Enkdping samt konsulter. Den fardiga
programhandlingen beskriver bade hur byggnaden ska anvandas, vilka
kulturverksamheter som ska inrymmas och hur byggnaden skall byggas
om.

Kommunstyrelsen beslutade i april 2024 om att genomfdra investering
av Kulturhus Joar enligt den framtagna programhandlingen.
Fastighetsavdelningen har darefter paborjat arbetet med att projektera
for ombyggnad av Joar for att kunna genomféra projektet. | samband
med detta har det blivit tydligt att for att genomféra kommunstyrelsens
beslut fran april 2024 behdver den gallande detaljplanen andras nagot.
Efter att planarbetet inletts kom fastighetskontoret med énskemal om att
aven inkludera att mojliggora ett miljohus pa den intilliggande
parkeringen, inom prickad mark.

3.2 Kommunens bedomning

Infor beslut om planuppdrag gjorde Miljo- och
samhallsbyggnadsforvaltningen foljande bedémning:
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"Férvaltningen bedémer att det ar rimligt att préva fragan om att dndra
detaljplanen fér Centrum 3:1 genom en utbkad byggnadshdjd och att
gora andringar for att méjliggbéra mindre tillbyggnad under mark. En
modjliggbrande av genomférande av Kulturhus Joar innebér en positiv
utveckling for kulturlivet i staden. ”

Vidare konstaterades att forslaget innebar att tillgangligheten till stora
scenen blir battre for alla grupper men att det behdver sakerstallas att
inte markarbeten for att dstadkomma detta utgor en risk for
vattentakten. | arbetet behdver ocksa konsekvenserna for byggnadens
antikvariska varden till fljd av pabyggnad av flaktutrymmen utredas.

3.3 Planprocess

3.3.1 Planforfarande

Detaljplanearbetet sker med standardférfarande enligt plan- och
bygglagen 2010:900 med de andringar som tradde i kraft 1 januari
2015.

3.3.2 Varfor andring av detaljplan har valts

Gallande detaljplan ar framtagen och faststalld for att mojliggora det
samlade kulturhuset Joar. | samband med projektering har det blivit
tydligt att for att astadkomma en modernisering av byggnaden som lever
upp till dagens krav behdver nagra mindre justeringar av gallande plans
bestammelser goras. Da dessa ar av sadan begransad omfattning har
kommunen beddmt att andring av detaljplan ar det mest lampliga sattet
att hantera fragan pa.

3.3.3 Tidplan

Beslut om planbesked: 2025-03-12

Beslut om samrad: 2025-03-12

Samrad: 16 december 2025 — 16 januari 2026
Granskning: 2026-03-09 - 2023-03-30.

Beslut om antagande PLEX-utskott: 2026-05-20
Beslut om antagande KS: 2026-06-09
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3.4 Plandata

3.4.1 Lagesbestamning

Planomradet &r belaget i centrala Enkdping, mellan Agatan,
Enkopingsan och Dréomparken.

3.4.2 Areal

Planomradet for den detaljplan (2014/71) som andras omfattar cirka
37 000 kvm men andringen av planen berdr endast en mindre del av
omradet.

3.4.3 Markagoforhallanden

All mark inom planomradet ags av Enképings kommun.

3.5 Tidigare stallningstaganden

3.5.1 Oversiktsplan

Den fordjupade 6versiktsplanen ger ingen specifik vagledning i
angaende Joar men i markanvandningskartan ligger Joar inom det
geografiska fordjupningsomradet for Centrum. Joar bla inkluderas ocksa
i de centrala omraden som pekas ut som med bevarandevarden. For
omraden med bevarandevarden anges foljande riktlinjer i
Centrumstudien som ar en del av den fordjupade Oversiktsplanens
handlingar:

* Nybyggnation bor anpassas till omgivningen med avseende pa skala,
exploateringsgrad och byggnadssatt hos intilliggande bebyggelse.

« VVid nybyggnation boér hansyn tas till omradets historiska utveckling och
strava efter foradling av omradets karaktar.

3.5.2 Gallande detaljplaner

For fastigheten galler detaljplan 2014/71 fran 2014. Planen omfattar
ocksa den tillhérande parkeringen samt Dromparken och



Stréomparterren. Planen anger Centrumandamal for byggnadskomplexet
och parkeringen. Ovriga ytor &r i férsta hand planlagda som Park
respektive Vattenomrade. Ett mindre omrade for teknisk anlaggning
finns ocksa inom planomradet. Planen ger stéd for att bygga samman
de tva byggnadskropparna med en inglasning av gangstraket mellan
dem, samt ger mojlighet till tillbyggnad/komplementbyggnad ocksa
sydvast om byggnaderna, mot parken/an. (Korsprickad mark i kartan pa
sid 7). Ocksa i sydost finns en byggratt for utbyggnad av
biblioteksbyggnaden.

N
| <7

)

[FRE
Plankarta detaljplan 2014/71.

Parkeringen och torgomradet mot Agatan &r prickade, det vill sdga far
inte bebyggas. Bestammelsen galler bade dver och under mark.

| planen ar den hogsta totalhdjden satt till 12 meter och den hogsta
byggnadshdjden ar 9 meter. Den minsta tillatna takvinkeln ar O grader
och den storsta tillatna takvinkeln ar 6 grader. Planen utformades for att
ge mojlighet att géra en pabyggnad ovanpa den storre
byggnadskroppen for ventilation/flaktrum.
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Planen ar forsedd med en varsamhetsbestammelse som lyder
”Andringar och tilldgg pé& ursprunglig byggnads ska ske pé sa vis att
byggnadens karaktér inte férvanskas. De glasade fasadpartierna ska
inordna sig i byggnadens struktur och formspréak.”

En utférandebestammelse som reglerar sammanbyggnaden mellan de
tva byggnadskropparna lyder: "Entréer till det inglasade gangstraket
mellan de tva huskropparna ska anpassas for att kunna hantera en
stérre méngd genompassage.”

3.5.3 Miljokonsekvensbeskrivning

En undersdkning om betydande miljopaverkan har gjorts for andringen
av detaljplanen, denna visar att ett genomforande av planen kan bedémas
medfora viss negativ miljopaverkan, dock ej en sadan betydande
miljopaverkan som avses i 6 kap. 3 § miljobalken. Miljokonsekvenserna
beskrivs darfor i den ordinarie planbeskrivningen. Kommunen har samratt
med Lansstyrelsen om undersokningen parallellt med samradet for
andringen och Lansstyrelsen har meddelat att man delar kommunens
bedomning.

3.5.4 Kommunala beslut i ovrigt

Kommunstyrelsen beslutade 2024-04-09 § 63 om att genomféra
investering av Kulturhus Joar enligt programhandling daterad 2023-04-
26 och att bestalla genomférandet av tekniska namnden.

Kommunstyrelsens plan-, mark och exploateringsutskott (Plex)
beslutade 2025-03-12 § 16 att Miljé- och
samhallsbyggnadsforvaltningen far i uppdrag att inleda en planprocess
for att prova en andring av gallande detaljplan och att forvaltningen
ocksa far i uppdrag att uppratta ett forslag till andring av detaljplan och
skicka det pa samrad.
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4 Befintliga forhallanden

4.1 Natur

411 Mark och vegetation

Ursprungsplanens planomrade bestar av parkmark med gang- och
cykelvagar, del av Enkdpingsan, byggnadskomplexet Joar med
tilhdérande angodringsytor och en asfalterad parkeringsplats. Den nu
aktuella andringen berér enbart byggnadskomplexet med angoéringsytor
och parkeringen. Marken mellan de tva byggnaderna och den 6ppna
platsen ut mot Agatan &r belagd med gatsten.

Parkmarken bestar dels av Stromparterren som ar en aldre park med
gamla trad, klippta grasytor och busk- och perennplanteringar. Dels
bestar parkomradet av Dromparken med klippta hdga hackar och
perennplanteringar samt nagra storre trad. Dromparken
byggnadsminnesforklarades 2024.

‘ 'z‘a“z,&' ,: @ v A » 248 : '
Ortofoto 6ver omradet dér ursprungsplanens planomradet har markerats med réd
streckad linje.
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4.1.2 Geotekniska forhallanden

Hela planomradet ligger inom omrade med postglacial lera enligt
jordartskartan. Marken bedoms ha en hog grundvattenkanslighet.

Infor byggnation av Joar genomfdrdes under 1960-talet geotekniska
undersdkningar inom omradet. Vid tillfallet gjorde sonderingar i nio
punkter. Samtliga av dessa gjordes till 27 m djup under markytan, i inget
av fallet erhdlls borrstopp mot block eller berg. Av sonderingen framgick
att marken bestar av lera till cirka 24 meters djup, darunder foljer
sannolikt nagot grovre glacialsediment, sand, mo eller grov glaciallera.

4.1.3 Fororenad mark

Inom det som idag ar Dromparken, belagen strax norr om Joar, har
tidigare funnits verksamheter som har férorenat marken. Framforallt
varvsverksamhet med halogenerade I6sningsmedel och giftiga
batbottenfarger. | Lansstyrelsens Mifo-register har platsen klassats som
riskklass 1 (mycket stor risk). | naromradet runt Joar och Dromparken
har ocksa andra verksamheter med risk for férorening varit lokaliserade
(se bild sidan 16).

Inom det som idag ar fastigheten Centrum 3:1, dar Joar ar belagen, lag
tidigare Enkdpings folkskola som nar Korsangsskolan togs i bruk istallet
kom att anvandas av konfektionsforetaget Hettemarks. Byggnaden revs
i slutet av 1960-talet infor byggnation av Joar. Eventuellt skulle flyttning
av massor eller att féroreningar rort sig med grundvattnet kunnat ha
orsakat féroreningar inom Centrum 3:1 aven om det inte finns uppgifter
om nagon misstankt fororenande verksamhet just pa den platsen.

En dversiktlig miljéteknisk markundersdkning genomférdes redan 2011
for att utreda forutsattningarna for utbyggnad av Joar Bla (Oversiktlig
miljéteknisk markundersékning, 2011-05-02, SWECO). Provtagningen
visade inte pa nagra problematiska markféroreningar. Provpunkter fanns
ocksa inom det omrade dar utbyggnad under mark skall méjliggéras.

Under maj 2025 har ytterligare provtagning utforts infor projektet,
resultatet finns sammanfattat i Ett PM. (*Oversiktlig miljéteknisk
markundersbkning, Kulturhus Joar, Enképings kommun”, 2025-06-05,
Reilers).



. Mifo-objekt

|| A Identifierad g ™ S

:' ‘ Klass 1 - Mycket storrisk _/; P . p,
Klass 2 - Stor rigk o g :; . . o

N CMEH " 3 b -

i A Kass 3 - datilig risk \ *‘?W

Klass 4 - Liten risk
M TR a
Ortofoto fran 1958-60 som ocksé visar mifoobjektens ldge och de fastigheter som
berérs av dndringen med bla polygon. Vid denna tid nyttjiades den tidigare

skolbyggnaden av konfektionsféretaget Hettemarks.

Tva av provpunkterna (se oversikt pa sidan 17) ligger i narheten av den
utbyggnad under mark som andringen av detaljplanen maojliggor
(25RE04 och 25RE03). Undersokningen visar pa metallhalter
Overstigande naturvardsverkets riktvarde for kanslig markanvandning
(KM) i tva provpunkter (25REQ03 och 25RE05) och dver
naturvardsverkets riktlinjer fér mindre kanslig markanvandning i en
provpunkt (25REQ3).

| provpunkten 25REQ3 6verstiger halten koppar vardet for MKM och
halter av kvicksilver och bly dverstiger vardet for KM. Halterna har
uppmatts pa ett djup mellan 0,7-1,5 m under markytan och bedémning
har gjorts att fororeningen formodligen ar kopplad till aldre
fyllnadsmassor.

Generellt beddms fyllnadsmassor under hardgjorda omraden inom
omradet vara rena eller uppvisa halter som ligger strax éver riktvardet
MMR. | rapporten konstateras att det inte gar att utesluta att det finns
fororeningar inom utredningsomradet som annu inte pavisats.
Miljokontrollant bér darfor kontaktas om indikationer pa féroreningar
patraffas under framtida schaktarbete. Tecken kan vara lukt av olja,
svarta massor eller fyllnadsmaterial.
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Teckenfdrklaring
[ Utredningsomréde

ﬁogs@a T(Egssnmg

Hllustration hdmtad ur miljéteknisk dversiktlig miljéteknisk markundersékning fran
2025 som visar provtagningspunkterna.

Parallellt med planprocessen genomfor teknik- och serviceforvaltningen
en fordjupad markmiljoundersokning for att fa en sakrare bild av
fororeningssituationen pa platsen. Utredningen innebar fler provpunkter
och ocksa att ytterligare amnen kommer att analyseras. Resultatet blir
ett vardefullt kunskapsunderlag vid ansdkan om dispens fran
vattenskyddsforeskrifterna.
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4.1.4 Vattenskyddsomrade

~ -
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Kartan visar vattenskyddsomradet i centrala staden med Joar Bla markerat.

Planomradet ligger inom vattenskyddsomrade for vattentakter i
Enkopingsasen i Munksundet, Vansjobro och Nygard.
Vattenskyddsomradet med tillhérande skyddsforeskrifter faststalldes av
Lansstyrelsen 1997-02-10. Skyddsomradet ar indelat i inre och yttre
skyddszon. En centralt belagen del av den yttre skyddszonen inom
Enkdpings stad har avsatts som lokal skyddszon. Syftet med
skyddsomradet ar att férhindra verksamhet som kan medféra risk for
fororening av Kommunens vattentakter inom omradet.

Planomradet ligger inom den lokala zonen vilket innebar att sarskilda
regler galler for taktverksamhet och andra markarbeten, i 6vrigt galler
samma foreskrifter som inom den inre skyddszonen.

For den lokala skyddszonen galler darmed att markarbeten inte far ske
till stérre djup an att minst 2 meter lera lamnas orérd mellan
schaktbotten och underliggande jordlager. Taktverksamhet eller
markarbeten far heller inte ske djupare an 3 meter dver hégsta
grundvattenytan. Den som vill utféra en sadana atgarder skall visa laget
av denna vattenyta.
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Fylinads eller avjamningsmassor som kan forsamra
grundvattenkvaliteten eller férsvara den naturliga grundvattenbildningen
far inte laggas inom omradet. Taktverksamhet eller markarbeten far inte
medfdra bortledning av grundvattnet eller sankning av
grundvattennivan.

Da planomradet utifran sitt 1age i relation till vattentakten och markens
beskaffenhet ligger inom mark med hdg kanslighet vad galler risk for
paverkan pa vattentakten ar det extra viktigt att vattenskyddsfoéreskrifter
foljs och att adekvata forsiktighetsatgarder vidtas vid markarbeten.

4.1.5 Risk for skred och hoga vattenstand

Fastigheten Centrum 3:1 inom vilken befintliga byggnader ar belagna
och den intilliggande Centrum 17:39 inom vilken parkeringen ligger, ar i
stort sett till sin helhet belagna ovan 2,7 moéh i RH2000. 2,7 moh ar den
niva som Lansstyrelserna runt Malaren rekommenderar som lagsta
grundlaggningsniva i omraden som riskerar att dversvammas.

Nagon kand risk for skred foreligger inte.

4.1.6 Fornlamningar

Planomradet gransar till och ligger till mindre del inom stadslagret for
Enkoping som ar stadens medeltida kulturlager. De andringar som
planen innebar beror inte stadslagret.

4.2 Befintlig bebyggelse

4.2.1 Kulturhus Joar

Medborgarhuset Joar invigdes 1971. Byggnadskomplexet bestar av tva
huskroppar som byggts samman med en glasad bro 1994. | Joar finns
idag bibliotek, biograf, scener och lokaler for kulturférvaltningen. Sjalva
byggnaden utgor ett valkant landmarke i centrala Enkoping.
Byggnadskomplexet bestar av lagt hallna byggnadsvolymer i
modernistisk stil, tankta att underordna sig den omgivande
gronstrukturen. Den arkitektoniska gestaltningen ar tidstypiskt enkel
men varierande till sin karaktar, med spritputsade fasader avfargade i



vitt och accentuerade fonsterpartier. Byggnadens omfattas inte av nagot
formellt skydd utover varsamhetsbestammelse i gallande detaljplan.

4.3 Friytor

4.3.1 Angransande parkmark

Byggnaden ligger i ett parkomrade som flitigt besdks och passeras
igenom av bade Enkdpingsbor och andra. | nordvast gransar
byggnaden med parkering mot Dromparken, som byggdes pa 1990-talet
och som under 2024 byggnadsminnesforklarades. | s6der och sydvast
ligger Stromparterren som ar en aldre park med uppvuxna stora trad
och planteringar och genom vilken Enkdpingsan I6per.

4.4 Teknisk forsorjning

441 Avfall

Idag hanteras avfall inom befintlig byggnad och hamtas fran den
angransande parkeringen direkt nordvast om kulturhuset.
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5 Planforslaget

5.1 Bebyggelseomraden

5.1.1 Om- och tillbyggnad Kulturhus Joar

Nuvarande byggnad planeras byggas om och till fér att rymma en
samlad kulturverksamhet. Ombyggnad skall framforallt ske invandigt.
Andringen av detaljplanen méjliggdr att flaktutrymmen placeras pé taket
i den storre av de tva byggnadskropparna och att en nedre foajé som
ska skapa tillganglighet till stora salongen byggs till i kallarplanet, det vill
saga under (prickad) mark. Denna tillbyggnad under mark kommer att
omfatta upp till cirka 30 kvm.

Planens generellt gallande bestammelse om byggnaders hdjd foreslas
darfor strykas for att ersattas med bestammelser som relaterar
respektive hdjdomrade. Byggnadshojden utdkas fran gallande
detaljplans 9,0 meter till 9,1 meter for att kompensera for att marken
runt byggnaden har satt sig nagot vilket ger en lite lagre medelmarkniva
an vid tiden for uppférandet. Praktiskt planeras dock ingen forandring av
byggandes byggnadshdjd. Totalh6jden far samma niva som i gallande
plan, bortsett fran att en mindre del pa den stérre av de tva befintliga
byggnaderna far en utdkad totalhdjd, fran gallande plans 12 meter till
16,5 meter inom vilken flaktutrymmen kan byggas pa. Detta innebar att
ocksa en ny egenskapsgrans laggs till planen.

De nya bestammelserna med respektive motiv beskrivs narmare under
avsnitt 6.1.1

5.1.2 Byggnadskultur och gestaltning

| projekteringsarbetet har olika placeringar av flaktutrymmen prévats for
att astadkomma den funktion som kravs med minimerad paverkan pa
byggnadens arkitektur. Flaktutrymmen har som foljd av detta delats upp
i tva utrymmen, den ena ligger i vaning 2 och den andra delen 6ver
vaning tva, i en ny vaning 3. Att placera hela flaktutrymmet inom vaning
2 for att slippa hdja byggnadens totalhdjd har utretts men detta
alternativ kan inte ge den funktionalitet som kravs.



| den gallande detaljplanen finns en utformningsbestammelse som lyder
"Fasader ska vara putsade med vit kulbr, undantaget de glasade
fasadpartierna’. Denna bestammelse fortsatter att galla inom
planomradet ocksa med andrings bestammelser adderade. Detta
innebar att den pabyggnad som majliggéras genom héjdbestammelsen
h, skall utformas i enlighet med gallande planens
utformningsbestammelse, det vill sdga putsad och med vit kulér. |
planarbetet har beddmningen gjorts att pabyggnader pa befintlig
byggnad bor goéras sa lite visuellt patrangande som majligt. Det vill saga
beddémningen har varit att den gallande planens faststallda
forhallningssatt bor fortsatta att galla.

| den gallande detaljplanen finns ocksa en varsamhetsbestammelse
som lyder "Andringar och tilldgg pé ursprunglig byggnad ska ske pé& sé&
vis att byggnadens karaktéar inte férvanskas. De glasade fasadpartierna
ska inordna sig i byggnadens struktur och formsprak”. Den volym pa
taket som denna andring av detaljplanen mojliggor har bedémts vara
och skall betraktas som férenlig med denna bestammelse.

Bilden visar principskiss av Kulturhus Joar med de tva pabyggda fléktutrymmena i
respektive vaning 2 och 3. lllustration Stadion arkitekter.
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IIIustratibn av hur bébyggnéden kommer att upplevas sett fran Agatan. Pilen pekar
ut pabyggnaden péa vaning 3 som kommer att synas nagot ur denna vinkel.

lllustration Stadion arkitekter.

Gy
2

Inom parkeringsytan (Centrum 17:39) behdver en miljobod tillkomma.
Detta féreslas genom andringen av detaljplanen fa ske inom det som i
detaljplanen ar sa kallad prickad mark. Miljdboden far hdgst ha en
byggnadsarea om 50 kvm. Byggnaden skall utformas sa att den blir ett
tydligt komplement som tillkommit senare och genom att den skall ge en
gestaltning som tydligt avviker fran huvudbyggnaden. | detta fall sager
den specifika bestammelsen alltsa att ett undantag fran gallande
planens generella bestammelse om putsade fasader i vit kulor skall
goras.

5.2 Friytor

5.2.1 Angransande parkmark

Andringen av detaljplanen innebar ingen andring inom parkmark.
Forandringarna beddms ha viss visuell paverkan pa parkomradena men
enbart en ringa sadan.
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5.3 Storningar

5.3.1 Verksamhetsbuller

Andringen av detaljplanen bedéms inte medfora nagra férandringar vad
galler verksamhetsbuller fran planomradet.

5.4 Teknisk forsorjning

5.4.1 Avfall

Avfallshanteringen ska utféras i enlighet med kommunens
renhallningsordning och de rekommendationer som anges i Avfall
Sveriges "Handbok for avfallsutrymmen, Riktlinjer for utformning av
avfallsutrymmen vid ny- och ombyggnation”. Hamtningsplats for avfall
ska utformas efter Arbetsmiljoverkets krav pa kérvagar, vandplatser och
angoringsplatser. Avfallshanteringen ska aven folja kommunens riktlinjer
om kallsortering.

Andringen av detaljplanen gor det mojligt att bygga en miljébod i
anslutning till parkeringen i vilken avfall kan sorteras. Detta bedéms
gora det mojligt att uppfylla kraven ovan.

Infér projektering av ett avfallsutrymme eller ett beslut om bygglov av ett
avfallsutrymme skall byggherren kontakta kommunalférbundet
Vafabmiljo for att sakerstalla forslaget.
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6 Motiv till detaljplanens
regleringar

6.1 Kvartersmark

6.1.1 Egenskapsbestammelser

Utdrag ur géllande plankarta som visar inom vilka omrade respektive ny
bestdmmelse géller. Besttmmelsen h, géller inom ett nytt avgrénsat
egenskapsomrade, évriga nya bestdmmelser géller inom det egenskapsomrade
inom vilket de lagts till.

BESTAMMELSER SOM LAGGS TILL

Grédnser

—eeneeees | NY €genskapsgrans

Begréansning av markens bebyggande

04 Tillbyggnad av befintlig byggnad far tillkomma under
mark. Det vill sdga bestammelsen marken far ej




férses med byggnad (prickad mark) galler endast
ovan mark.

Bestdammelsen géller inom egenskapsomrade som
ar definierat i géllande detaljplan.

Motiv: Bestammelsen tillkommer for att ge
mojlighet att bygga till vaning under mark for att
tillgangliggora Stora salongen, bade sjalva scenen
och for publiken.

(Observera att genomférande i enlighet med denna
bestammelse mest troligen kommer att krava
dispens fran vattenskyddsforeskrifterna. Las mer
under stycket planens genomférande.)

0,

Miljébod far uppféras inom "prickad mark” till en
hdgsta byggnadsarea om 50 kvadratmeter och med
en hdgsta byggnadshdjd om 3,2 meter och hdgsta
nockhdjd 4,5 meter.

Bestdmmelsen géller inom egenskapsomrade som
ar definierat i géllande detaljplan.

Motiv: Bestammelsen laggs till for att mojliggora att
hantering av avfall kan ske pa ett rationellt satt som
ocksa uppfyller gallande krav.

Utformning

hy

Hogsta totalhdjd ar 16,5 meter och hogsta
byggnadshdjd ar 9,1 meter.

Bestdmmelsen géller inom egenskapsomrade som
ar definierat i géllande detaljplan.

Motiv: Bestammelsen laggs till for att mojliggdéra en
pabyggnad av flaktrum ovanpa befintlig byggnad for
att byggnadskomplexet skall kunna klara gallande
ventilationskrav.

h,

Hogsta totalhdjd ar 12 meter och hogsta
byggnadshdjd ar 9,1 meter.

Bestdammelsen géller inom egenskapsomrade som
ar definierat i géllande detaljplan.

Motiv: Bestammelsen innebar samma reglering
som i gallande plan men formuleras om for att
sarskilja hy-omradet fran 6vriga omraden.
Bestammelsen innebar att nuvarande
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hojdférhallanden hos byggnaderna bevaras inom de
omraden dar den galler.

Utférande

fs

Miljébod skall gestaltas sa att den avviker i uttryck
fran huvudbyggnaden.

Bestdmmelsen géller inom egenskapsomrade som
ar definierat i géllande detaljplan.

Motiv: Bestammelsen har tillforts for att reglera
utformningen pa sadant satt att den tillkommande
byggnaden skall kunna utlasas som en ny byggnad
som inte ar en del av det ursprungliga
byggnadskomplexet. Bestammelsen skall |asas
som ett undantag fran gallande plans generella
bestammelse om att byggnader skall utféras
putsade med vit kulor.

Genomférandetid

Genomférandetiden &r 2026-xx-xx — 2031-xx-xx (5
ar).

Genomférandetiden for de bestdmmelser som
inférs i &ndringen av detaljplanen &r fem ar och
bérjar gélla fran det datum da &ndringen av planen
vinner laga kraft. Géllande planens évriga
bestdmmelser géller som tidigare och
genomférandetiden fér dessa har gatt ut.

Motiv: Genomférandet av de atgarder som planen
mojliggdér bedéms vara av mindre omfattning och
kunna genomféras inom fem ar. Genomférandetid
ska alltid regleras i detaljplan och andring av
detaljplan.

BESTAMMELSER SOM TAS BORT

Utformning

Generell Hogsta totalhojd ar 12 meter och hogsta
planbestamme | byggnadshojd ar 9 meter

Ise (hela

plankartan) Generell bestdmmelse som géllde inom hela

planomradet.

Motiv till borttagande: Bestammelsen ersatts med
h4 och h; for att reglera en 6kad totalhdjd enbart
inom specifikt omrade

26 (32)



27 (32)

7 Konsekvenser

7.1 Forenligt med 3, 4 och 5 kap MB

Andringen av detaljplanen bedéms innebéra en ur allman synpunkt god
hushallning med marken enligt 3 kapitlet 1 paragrafen i miljobalken
(MB). Omradet ingar inte i nagot av de omraden som namns i kapitel 4
MB. Planen medfor inte att nagra miljdkvalitetsnormer dverskrids enligt
kapitel 5 MB.

7.2 Miljobedomning

7.21 Fororenad mark, risk for paverkan pa
vattentakten

For att bygga den nedre foajé som skall géra Stora salongen tillganglig
kommer palning att behdvas. Den befintliga grundlaggningen kan inte
klara ytterligare belastning. For att kunna nyttja den mgjlighet som
denna ADP ger att bygga till under mark, krévs dock ocksé dispens fran
vattenskyddsforeskrifterna.

For att utreda mojligheterna att kunna erhalla dispens for
markarbeten/grundlaggning har kommunens fastighetsavdelning ansokt
om ny dispens for en fordjupad markmiljdundersokning. En
riskutredning kommer ocksé att tas fram med stdd i resultatet av
undersokningen och som bilaga for framtida ansokan om dispens. Detta
kommer att utféras parallellt med pagaende planprocess for andringen
av detaljplanen.

Nar markarbeten utférs inom planomradet ar det viktigt att félja upp
genom provtagning i schaktgropen bade av jordmassor och
grundvatten. Detta for att sakerstalla att eventuella annu okanda
fororeningar riskerar att spridas till grundvattnet och att massor tas om
hand pa lampligt satt utifran féroreningsinnehallet.
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7.2.2 Paverkan pa byggnadsantikvariska
varden

| den utférda antikvariska konsekvensbeskrivningen (White, 2025-06-11)
gjordes en beddémning utifran planerade andringars paverkan pa
kulturhistoriska varden och pa kulturmiljon till f6ljd av den planerade
ombyggnationen. | konsekvensbeskrivningen varderas pabyggnad av
flaktrum, sammanbyggnaden av de tva byggnadskropparna genom en
glasgang och interiéra férandringar. Glasgangen och interiéra
forandringar kan tillkomma med stdd av redan gallande detaljplan varfor
denna del av konsekvensbeskrivningens beddomning saknar betydelse
for denna andring av detaljplanen.

Den konsekvensbeskrivningens sammanfattande bedémning anges
"Om- och tillbyggnadsférslaget av Medborgarhuset Joar Bla ar i
huvudsak positivt for de kulturhistoriska véardena. Tillgdngligheten 6kar,
anvéndningen bibehalls och utvecklas. Den ursprungliga gestaltningen
tillvaratas och i delar aterskapas.”

| bedémningen konstateras samtidigt att de nya flaktrummen innebar en
addition av betydande volym och hgjd till byggnadskomplexet vilket
paverkar saval byggnaden som stadsbilden. Ur ett antikvariskt
perspektiv och utifran kulturmiljon bedéms detta i rapporten vara den
atgard som har storst paverkan. Det anges forandra proportionerna,
arkitekturen, foérhallandet mellan byggnadskropparna och upplevelsen
av byggnadskomplexet, bade i narmiljon och pa hall.

| beddmningen konstateras att eftersom nya flaktrum kravs och de
paverkar arkitekturen negativt rader motstridiga krav i detta hanseende.
Antikvariskt ar pabyggnad av det 6vre flaktutrymmet (van 3) delvis ett
oonskat tillagg samtidigt som det ar noédvandigt for anvandningen. |
rapporten anges att for de kulturhistoriska vardena och for kulturmiljon
vore det dnskvart att det dvre flaktrummets volym bearbetas samtidigt
som det enligt de uppgifter som tillhandahallits ar den volym som kravs
for att kunna hantera adekvata luftfldden och uppfylla kraven pa god
ventilation.

Vad galler stadsbilden konstateras i bedomningen att det nedre
flaktrummet inte annonsera sig éver takfoten och har liten paverkan pa
fasaderna. Darmed inordnar den sig i byggnadens komposition pa ett
0dmijukt och varsamt vis.

Vidare beskrivs i beddmningen att det foreslagna 6vre flaktrummet
daremot annonserar sig tydligt i stadsbilden, framfor allt utmed Agatan
och en bit upp pa Kyrkogatan. Det bedoms komma att paverka
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upplevelsen av byggnadens laga volym och lagmalda modernism. Det
kommer att ta en del av den luft och rymd som karaktariserar det
aktuella stadsrummet. Hojdmassigt ansluter det till kringliggande
bebyggelses hojd och inordnar sig dar med stadsvaven. | viss man
kommer flaktrummet bidra till att det planerade kulturhuset gor ett
tydligare avtryck i stadsbilden. | bedomningen uttrycks att det for att
detta ska bli ett positivt avtryck ar viktigt med en genomarbetat
gestaltning av volymen och fin detaljering. Det senare ar nagot som blir
en del av projekteringsarbetet att hantera.

De nya planbestammelser som tillférs detaljplanen bedéms inte vara i
konflikt med planens varsamhetsbestammelser.

7.3 Miljokvalitetsnormer

7.3.1 Vattenforekomster

Enligt EU:s ramdirektiv for vatten har Vattendelegationen faststallt
miljokvalitetsnormer for ytvatten, grundvatten och skyddade omraden.
Tillstandet i vara vatten far inte férsamras och alla vatten ska uppna en
bestamd miljokvalitet. Syftet med atgarderna ar att till ar 2015, med
dispensmojlighet till ar 2027, uppna en god kemisk och ekologisk status
for yt- och grundvatten.

Recipient for dagvattnet ar Enkdpingsan som enligt
Vatteninformationssystem Sverige (VISS) har mattlig ekologisk status
och god kemisk ytvattenstatus (exklusive kvicksilver). Overgédning
genom fosforlackage och hydromorfologisk paverkan ar de faktorer som
sanker Enkopingsans ekologiska status.

Genomférandet av planen beddéms inte paverka mojligheterna att uppna
miljokvalitetsnormerna avseende god kemisk och ekologisk status for
ytvatten samt grundvattnets kemiska och kvantitativa status.
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8 Genomforande

8.1 Organisatoriska fragor

8.1.1 Genomforandetid

De nya planbestammelsernas genomférandetid ar fem ar fran det att
andringen av planen vinner laga kraft.

8.1.2 Huvudmannaskap/ansvarsfordelning

Andringarna berdr enbart kvartersmark dar kommunen &r huvudman
och darfoér ansvarar for genomforandet.

8.1.3 Planens genomfoérbarhet/tillstand
enligt annan lagstiftning

Planens bestammelse 61 ger madjlighet att bygga under mark men
reglerar inte grundlaggningsmetod. Beroende av hur grundlaggning
utformas kan dispens fran vattenskyddsforeskrifterna samt tillstand eller
anmalan enligt Miljobalken komma att kravas. Nu pagaende projektering
pekar pa att dispens och eventuellt ocksa anmalan eller tillstand
kommer att kravas.

Om genomférandet kraver tillstand, anmalan eller dispens som inte kan
beviljas, innebar det att just denna del av planen inte kan genomforas.
Ovriga atgarder som andringen av detaljplanen ger mojlighet till bedéms
kunna genomféras utan provning enligt annan lagstiftning.
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8.2 Fastighetsrattsliga fragor

8.2.1 Ekonomiska fragor

8.2.1.1 Planekonomi

Andringen av detaljplanen bekostas av kommunen genom Teknik- och
servicefdrvaltningen.

8.3 Tekniska fragor

8.3.1 Tekniska utredningar

Foljande utredningar ligger till grund for andringen av detaljplanen:

e Oversiktlig miliéteknisk markundersékning, Kulturhus Joar,
Enkdpings kommun”, 2025-06-05, Reilers.

e Konsekvensbeskrivning, Medborgarhuset Joar Bla, Enképings
kommun, 2025-06-11, White.



9 Medverkande tjansteman

Planhandlingarna har upprattats av planarkitekt Karin Komstadius i
samrad med Enhetschef for detaljplan, Yasaman Ghanavi. Deltagit
radgivande har ocksa tjanstepersoner fran bygglovsavdelningen och
miljoavdelningen.

Yasaman Ghanavi Karin Komstadius
Enhetschef for detaljplanering Planarkitekt
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